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Dodatkowe warunki pierwszego przetargu pisemnego nieograniczonego ogloszonego
w dniu 17 stycznia 2022 r. oraz istotne postanowienia, jakie powinna zawiera¢ oferta na oddanie
w dzierzawg nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 252 obr. 20, pow,
5934 m?, potozonej w Szczecinku przy ul. Przemystowej 5, dla ktérej prowadzona jest ksiega
wieczysta KW K011/00021206/9. Nieruchomosé zabudowana jest budynkiem o pow. 863 m2,
petnigcym funkcje przedszkola niepublicznego.

.  Opis nieruchomosci

1. Przedmiotem dzierzawy jest nieruchomaos¢ oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr
252, obreb 20 0 powierzchni 5934 m?, potozona w Szczecinku przy ul. Przemystowej 5, dla
ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta KW KO011/00021206/9. Nieruchomogé
zabudowana jest budynkiem o powierzchni 863 m? , petnigcym funkeje przedszkola
niepublicznego.

2. Nieruchomos¢ w prowadzonej ksiedze wieczystej nie posiada obciazen.

Il.  Warunki przetargu

1. Nieruchomosc oddawana jest w dzieriawe z przeznaczeniem na prowadzenie przedszkola
niepublicznego.

2. Okres dzierzawy: 10 lat tj. od dnia 01.09.2022 r. do dnia 16.07.2032 r.

3. Pozostate postanowienia zawarte zostaty w Zataczniku Nr 2 - projekcie umowy.

ill.  Cena wywotawcza

Wywotawczy miesigczny czynsz za dzierzawe nieruchomodci wynosi — 16 758, 55 zt (stownie:
szesnascie tysigcy siedemset pigcdziesiat osiem ztotych pigédziesiat ple¢ groszy brutto (w
tym VAT 23%) miesiecznie.

IV. Wadium

Warunkiem przestgpienia do przetargu jest wptata wadium w wysokoéci 6 000,00 2t {stownie:
szesc tysigcy ztotych), ktdre nalezy wptaci¢ na konto Komunainego Centrum Ustug Wspdlnych
w Szczecineku, nr 40 8935 0009 1300 4762 2000 0010 w terminie do dnia 28 lutego 2022r.,
przy czym liczy sig termin faktycznego wptywu wadium na konto KCUW Szczecinek.
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Miejsce i termin sktadania ofert

Oferty nalezy skiada¢ w formie pisemnej w Komunalnym Centrum Ustug Wspdlnych
w Szezecinku, ul. 1 Maja 2, w terminie do dnia 14 lutego 2022 r., do godz.15.30, w zamknietej
kopercie z napisem ,Przetarg na dzierzawe nieruchomosci przy ul. Przemysfowej 5
w Szczecinku 2 przeznaczeniem na prowadzenie przedszkola niepublicznego”.

Otwarcie ofert

Otwarcie ofert nastapi w dniu 15 lutego 2022 r. o godzinie 9.00 w siedzibie KCUW. Wyboru
oferty dokona nie poiniej niz w ciggu 7 dni od daty otwarcia ofert Komisja Przetargowa
powotana odrebnym zarzadzeniem Dyrektora Komunatnego Centrum Ustug Wspdlnych
w Szczecinku,

Wymagania stawiane oferentom

Oferty mogaq zlozy¢ podmioty, ktdre spetniajg wszystkie ponizsze wymagania:

1. Wymdg doswiadczenia — zostanie uznany za spetniony, jesli oferent wykaze, ze spefnia co
najmniej jeden z dwdch nizej wymienionych warunkéw:

1} prowadzi lub prowadzit przedszkole, szkote lub kierowat inng placéwke oswiatowa (byt
organem prowadzgcym, badZ dyrektorem placowki oswiatowej, ztobka) przez okres nie
krotszy niz 2 lat w ciggu ostatnich 8 lat przed terminem skiadania ofert lub,

2} wykaze, ie spetnia samodzielnie lub dysponuje osoha, ktéra spetnia wszystkie
nastepujgce wymagania:

a) posiada wyksztatcenie wyzsze (magisterium lub licencjat) z przygotowaniem
pedagogicznym,

b) w okresie ostatnich 5 {at przed terminem sktadania ofert nie byt/a karany/a karami
dyscyplinarnymi dla nauczycieli, o ktdrych mowa w art. 76 ust. 1 ustawy z dnia 26
stycznia 1982 r, Karta Nauczyciela (U], Dz. U. 2 2019+, puz, 2215 z péin. zm.) anl nie
toczy sie przeciwko niemu postepowanie dyscyplinarne,

¢} zajmowat przez okres nie krétszy niz 4 lata w ciggu ostatnich 8 lat przed terminem
sktadania ofert stanowisko nauczyciela wychowania przedszkolnego lub nauczyciela
zatrudnionego w innych placowkach o$wiatowych.

2. Nie byly karane za przestepstwo popetnione umysinie scigane z oskarienia publicznego
lub umyslne przestepstwo skarbowe oraz nie toczy sie przeciwko nim postepowanie o
takie przestgpstwo (w przypadku osoby prawnej wymag ten dotyczy urzedujacego cztonka
jej organu zarzgdzajacego lub nadzorczego).

3. Nie byly karane zakazem petnienia funkcji zwigzanych z dysponowaniem $rodkami
publicznymi, o ktérym mowa w art. 31 ust. 1 pkt 4 i ust. 4 ustawy z dnia 17 grudnia 2004r,
o odpowiedzialnosci za naruszenie dyscypliny finansow publicznych (t.j. Dz. U. 2 2021r., poz.
289) (w przypadku osoby prawnej wymdg ten dotyczy urzedujacego czionka jej organu
zarzgdzajacego lub nadzorczego).




4. Nie pozostajq na dziet ztoienia oferty w sporze sadowym z Miastem Szczecinek {w
przypadku osob fizycznych warunek dotyczy takze matzonka).

5. Nie posiadajq na dzief zozenia oferty zalegfosci podatkowych oraz innych wymagalnych
zobowigzan finansowych wobec Miasta Szczecinek, przekraczajgcych kwote 300,00 zt {w
przypadku 0séb fizycznych warunek dotyczy takie matzonka).

VIlIl.  Oferta
1. Oferta powinna zawieraé:
1) imie i nazwisko oferenta lub nazwe | siedzibe, jezeli oferent jest osoba prawna,
2} oferowany miesieczny czynsz dzierzawny
3) date sporzadzenia oferty i podpis oferenta,
4) nastepujace oswiadczenia - zatgcznik nr 3:

a) odwiadczenie, ze oferent zapoznat sie ze wszystkimi warunkami przetargu
i przyjmuje te warunki bez zastrzezen,

b) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie ze stanem przedmiotu dzierzawy i nie
wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen,

¢) oswiadczenie, ze oferent lub osoba, o ktérej mowa w VII pkt 1 ppkt 2, w okresie
ostatnich 5 lat przed terminem skladania ofert nie byt karany karami
dyseyplinarnymi dla nauczycieli, o ktérych mowa w art. 76 ust. 1 ustawy z dnia
26 stycznia 1982r. Karta Nauczyciela (t.j. Dz, U. z 2019r., poz. 2215 z poin.zm.)
oraz ze nie toczy sig przeciwko niemu postgpowanie dyscyplinarne {jesli
dotyczy),

d) oswiadczenie, ze oferent nie byt karany za przestgpstwo popetnione umyélnie
$cigane z oskarzenia publicznego lub umyéine przestepstwo skarbowe oraz nie
toczy sie przeciwko niemu postgpowanie o takie przestepstwo {(w przypadku
osoby prawnej wymodg ten dotyczy urzedujacego cztonka jej organu
zarzadzajacego lub nadzorczego),

e) odwiadczenie, ze oferent nie byt karany zakazem petnienia funkcji zwigzanych
z dysponowaniem $rodkami publicznymi, o ktérym mowa w art. 31 ust. 1 pkt 4
i ust. 4 ustawy z dnia 17 grudnia 2004r. o odpowiedzialnoéci za naruszenie
dyscypliny finanséw publicznych (tj. Dz. U. z 2021r., poz. 289) (w przypadku
osoby prawnej wymdg ten dotyczy urzedujgcego cztonka jej organu
zarzadzajacego lub nadzorczego),

f) oswiadczenie, ze oferent nie pozostaje na dzien ztozenia oferty w sporze
sgdowym 2z Miasto Szczecinek (w przypadku osoby fizycznej oswiadczenie
winno dotyczy¢ takze matzonka),

g) odwiadczenie, ze oferent nie posiada na dzien ztozenia oferty zalegtosci
podatkowych oraz innych wymagalnych zobowiazar finansowych wobec
Miasta Szczecinek przekraczajacych kwote 300,00 zt (w przypadku oséb
fizycznych o$wiadczenie winno dotyczyé takze matzonka).

2. Do oferty nalezy zatgczyé:




1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

dowdd wptacenia wadium w wymaganej wysokosci,

zaswiadczenie w oryginale lub kopii potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem przez
oferenta, o wpisie do ewidencji, wydane przez podmiot prowadzacy ewidencje, o
ktérej mowa w art. 168 ust. 1 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo oswiatowe (Dz.
V. z 2021 r. poz. 1082), potwierdzajgce spelnienie warunku, o ktdrym mowa w Vil pkt
1 ppkt 1 (jesli dotyczy},

dokumenty potwierdzajgce spefnienie wymagania okreslonego w VIl pkt 1 ppkt 2 (jeéli
dotyczy) w szczegolnosci:

a) dyplom ukoniczenia studidw wyzszych,

b} swiadectwo pracy lub zaswiadczenie dokumentujace staz pracy na stanowisku
dyrektora przedszkola lub zastepcy dyrektora przedszkola, dyrektora szkoty
lub wicedyrektora szkoty do spraw pedagogicznych, dyrektora ztobka,

c) S$wiadectwo pracy lub zaswiadczenie dokumentujace staz pracy w zawodzie
hauczyciela wychowania przedszkolnego, nauczyciela zatrudnionego w innych
placowkach oswiatowych,

d) zaswiadczenie lekarskie o braku przeciwskazan zdrowotnych de wykonywania
pracy na stanowisku kierowniczym,

os$wiadczenie osoby trzeciej o zobowigzaniu sie do zatrudnienia u oferenta
w przedszkolu niepublicznym prowadzonym na nieruchomosci bedacej przedmiotem
przetargu, jesli na spetnienie wymagania okreslonego w VIt pkt 1 ppkt 2 oferent
powotat sie na doswiadczenie tej osoby (jeéli dotyczy),

petnomocnictwo w przypadku oferty podpisancj przez petnomocnika,

dokumenty wykazujgce umocowanie do dziatania w imieniu osoby prawnej (jesli
dotyczy),

koncepcje prowadzenia przedszkola zawierajaca w szczegolnosci:
a) nazwe przedszkola,
b) projekt statutu przedszkola,

¢) zalozenia pracy merytorycznej przedszkola, a w szczegélnosci: planowana
liczbe oddziatow iliczbe dzieci w oddziatach, dzienny plan organizacji
wychowania przedszkolnego, wykaz realizowanych programoéw wychowania
przedszkolnego, informacje o zajeciach dodatkowych, informacje o sposobie
zapewnienia uczniom pomocy psychologiczno-pedagogicznej zgodnie
z przepisami wydanymi na podstawie art. 47 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia
14 grudnia 2016 r. Prawo oswiatowe (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 1082 ze zm.),

d) okreslenie wysokosci optaty stalej wnoszonej przez rodzica za pobyt dziecka
w placéwce zagwarantowane] w niezmiennej wysokosci przez okres co
najmniej 3 lat od dnia podpisania umowy. Wysokos¢ opfaty statej, we
wskazanym powyzej okresie, moze jedynie podlegac waloryzacji kazdego roku
o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarodw i ustug konsumpcyjnych za rok
poprzedni,

e} oswiadczenie, ze oferent zobowigzuje si¢ do zapewnienia zatrudnienia
w prowadzonym przedszkolu kadry nauczycielskiej spetniajacej wymogi
kwalifikacyjne okreslone w Rozporzadzeniu MEN z dnia 01 sierpnia 2017r. w
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IX.

X.

sprawie szczegotowych kwalifikacji wymaganych od nauczycieli {t.j. Dz. U. z
2020r. poz. 1289),

f} wykaz stanowisk pedagogicznych, stanowisk niepedagogicznych, stanowisk
obstugi i administracji, niezhgednych do prawidiowego funkcjonowania
przedszkoia,

g) oswiadczenie, ze oferent speini warunki zawarte w rozporzgdzeniu Ministra
Edukacji Narodowej iSportu z  dnia 31  grudnia  2002r.
w sprawie bezpieczenstwa i higieny w publicznych i niepublicznych szkotach i
placéwkach (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1604).

3. Brak w ofercie ktéregokolwiek z wymienionych wyzej elementéw (pkt 1-2) powaduje
niezakwalifikowanie oferty do czesci niejawnej przetargu.

4. W razie uzasadnionych watpliwosci zwigzanych z przediozong przez oferenta koncepcja
prowadzenia przedszkola Komisja ma prawo zadac przedstawienia pisemnych wyjasnier
oraz informacji w zakresie dotyczacym sprawy. Wyjasnienia musza by¢ ztozone do KCUW
w terminie nieprzekraczajgcym 2 dni roboczych.

5.

Kryteria oceny ofert

1. Wartos¢ miesigcznego czynszu — 20%

Liczba punktow w kryterium Wartos¢ miesiecznego czynszu obliczona zostanie, dla ofert
nieodrzuconych, zgodnie z ponizszym wzorem;

Co

e ™

7 Cmax

gdzie:

C- liczba punktéw przyznana ocenianej ofercie w ramach kryterium Wartosé miesiecznego
CzZynszu;

Co - miesigczny czynsz brutto (wraz z podatkiem VAT) oferty oceniane;j;

Cmax - najwyiszy miesigczny czynsz brutto (wraz z podatkiem VAT) zaoferowany w
nieodrzuconych ofertach ztozonych w przetargu;

20 —waga kryterium Wartos¢ miesigcznego czynszu.

Wszystkie obliczenia dokonywane beda z doktadnoscig do dwdéch miejsc po przecinku lub
z wigkszg doktadnoscia umoiliwiajacg wybor najkorzystniejszej oferty.

2. Koncepcja prowadzenia przedszkola — 80%

Maksymalina mozliwa do uzyskania liczba punktéw w kryterium Koncepcia prowadzenia
przedszkola (K} wynosi 80 punktdw.

Sposéb wyboru oferty




Wybrana zostanie oferta z najwyiszg tgczng oceng punktowq oferty (P) wedtug
nastepujacego wzoru.

P=C+K, gdzie:

€ — oznacza liczbe punktow przyznang w ramach kryterium Warto$¢ miesigeznego czynszu;

K - oznacza liczbe punktdéw przyznang w ramach kryterium Koncepcja prowadzenia
przedszkola

XIl. Dodatkowe informacje

1. Osoba, ktéra wygra przetarg, zobowigzana jest do podpisania umowy dzierzawy
najpoiniej do dnia 15 marca 2022 r,, jednak nie wczesniej niz po uplywie terminu
przystugujacege uczestnikowi przetargu do zaskarienia czynnosdci zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu.

2. Wptacone wadium przez osobe, ktdra wygra przetarg, zostanie zaliczone na poczet
przyszlych optat czynszu dzierzawnego.

3. Pozostatym osobom wadium zostanie zwrécone w ciggu 3 dni od daty rozstrzygnigcia
przetargu.

4, W przypadku nieprzystapienia oferenta, wybranego w drodze przetargu, do podpisania
umowy dzierzawy najpdiniej do dnia 15 marca 2022 r. wptacone wadium ulega
przepadkowi.

5. Zastrzezenie: dyrektorowi KCUW przysfuguje prawo zamknigcia przetargu bez wybrania
ktérejkolwiek z ofert.

6. Szczegotowych  informacji  udziela Komunlane Centrum  Ustug  Wspdlnych
w Szczecinku, ul. 1 Maja 2, tel. 943729920, e-mail:sekretariat@kcuw.szczecinek.pl, fax: 94
3729929

Zatwierdzam: /




