Zatacznik nr 2

Projekt umowy

Umowa dzierzawy
zawarta w dniu marca 2022 r. pomiedzy:

Komunalnym Centrum Ustug Wspodlnych w Szczecinku, reprezentowa-
nym przez dyrektora - Tomasza Czuka, zwanym w dalszym ciggu umowy
~Wydzierzawiajacym”,

...................... , Zwang/ym w dalszym ciggu umowy ,Dzierzawcg”,

zostata zawarta umowa tresci nastepujacej:

§ 1.

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe z przeznaczeniem na
prowadzenie przedszkola niepublicznego nieruchomo$¢ oznaczong
w ewidencji gruntdéw jako dziatka nr 217, obreb 08 o powierzchni 3724 m?,
potozong w Szczecinku przy ul. Nowej 2, dla ktérej prowadzona jest ksiega
wieczysta KW KO01I/000119332/4. Nieruchomos¢ zabudowana jest
budynkiem o powierzchni 1008,5 m?Z.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem prawnym i faktycznym
Przedmiotu umowy oraz ze stan ten nie stanowi dla niego zadnej
przeszkody w zawarciu niniejszej umowy.

§ 2.

1. Umowa zostaje zawarta na okres od dnia 1 wrzesnia 2022 r. do dnia
16 lipca 2032 r.

2. Rozpoczecie prowadzenia przedszkola niepublicznego w Przedmiocie
umowy nastgpi¢ moze nie wczesniej niz z dniem dokonania wpisu Dzier-
zawcy do ewidencji szkét i placdwek niepublicznych jako organu prowadza-
cego przedszkole niepubliczne w Przedmiocie umowy.

3. Wydanie Przedmiotu umowy nastgpi najpdzniej do dnia 31 sierpnia 2022 r.
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

4. W przypadku wygasniecia umowy, Dzierzawca zobowigzany jest zwrécié
Wydzierzawiajagcemu caty Przedmiot umowy w stanie uporzadkowanym,
a budynek w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem zuzycia bedgqcego
nastepstwem prawidtiowego uzywania.

5. W okresie trwania umowy Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za przejete
sktadniki Przedmiotu umowy, oraz za utrzymanie w nalezytym stanie
nieruchomosci i terenu przylegtego do niej, w tym takze chodnika i terenu
zielonego potozonego wzdtuz nieruchomosci, w okresie catego roku
kalendarzowego, ze  szczegdlnym uwzglednieniem  zapewnienia
bezpieczenstwa w okresie zimowym oraz ma obowigzek dokonania
ubezpieczenia w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej od nastepstw
nieszczesliwych wypadkdéw, ktérym moga ulec osoby trzecie w trakcie
korzystania z nieruchomosci przylegtej na kwote nie mniejszg niz ..... zi.
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Kopie polisy Dzierzawca ma obowigzek przedtozy¢ Wydzierzawiajagcemu w
terminie 7 dni od dnia podpisania umowy. Kazdq kolejng kopie aktualnej
polisy Dzierzawca ma obowigzek przedtozy¢ nie pdzniej niz na 7 dni przed
dniem uptywu okresu obowigzywania poprzedniej polisy.

§ 3.

1. Dzierzawca dba o utrzymanie czystosci i estetyki otoczenia budynku oraz
pomieszczen wewnatrz budynku.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania i pielegnacji roslin nasadzonych
w donicach postawionych na dziatce przylegtej do Przedmiotu umowy.

3. Dzierzawca dba o wiasciwy stan techniczny budynku, przeprowadzajac bie-
zace remonty i konserwacje. Koszty zwigzane z biezagcymi remontami i kon-
serwacjami ponosi Dzierzawca.

4. Dzierzawca uzgadnia z Wydzierzawiajgcym termin oraz zakres prac remon-
towych i konserwacyjnych, ktoére wykraczajg poza prace okreslone w ust.3.

5. Dzierzawca jest zobowigzany do umozliwienia przeprowadzenia przez Wy-
dzierzawiajacego inwentaryzacji sSrodkow trwatych, w terminie nie dtuzszym
niz 3 dni od zgtoszenia przez Wydzierzawiajgcego takiego zamiaru.

§ 4.

1. Dzierzawca jest zobowigzany do realizacji koncepcji prowadzenia przed-
szkola, w tym celéw edukacyjnych i oswiatowych, przedtozonej w ofercie
przetargowej z dnia .................

2. Odstgpienie przez Dzierzawce w catosci lub czesci od realizacji przyjetej w
przetargu koncepcji prowadzenia przedszkola moze nastgpi¢ wytacznie po
pisemnym uzgodnieniu z dyrektorem KCUW zamiaru i zakresu tego odstg-
pienia.

3.Jesli w przetargu Dzierzawca powotywat sie na doswiadczenie innej osoby
w celu spetnienia warunku udziatu osoba ta winna by¢ zatrudniona w przed-
szkolu prowadzonym w Przedmiocie umowy w catym okresie obowigzywania
umowy.

4.Zmiana osoby wskazanej w ust. 3 nastgpi¢ moze tylko na osobe, ktdra po-
siadania rowne badz wyzsze doswiadczenie w stosunku do osoby zastepo-
wanej i wymaga zgody Wydzierzawiajgcego.

§ 5.

1. Po zakonczeniu niniejszej umowy, Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie o
zwrot wartosci nie zamortyzowanych naktadéw koniecznych, chyba ze
umowa zostanie rozwigzana przez Wydzierzawiajacego w trybie okreslonym
w § 20 ust. 1 pkt 1 lub 2. W przypadku innych naktadéw stosuje sie odpo-
wiednio art. 676 Kodeksu Cywilnego, w zwigzku z art. 694 Kodeksu cywil-
nego.

§ 6.
Czynsz zostat ustalony w drodze przetargu w wysokosci ............ zt (stownie:
.................. ztotych) brutto, w tym podatek VAT 23% w wysokosci ....................
(stownie: ...ccccovcvieieee e .Ztotych ...... /100) w stosunku miesiecznym.



1.Czynsz okresSlony w § 6 Dzierzawca zobowigzany jest uiszcza¢ z géry za
kazdy miesigc do dnia 10-go kazdego miesigca, bez uprzedniego we-
zwania, na rachunek bankowy Wydzierzawiajagcego o numerze 40 8935
0009 1300 4762 2000 0010, Bank Spoldzielczy w Jastrowiu.

2.Zwloka w ptatnosci czynszu w terminie uprawnia Wydzierzawiajgcego do
naliczania odsetek za zwtoke zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi prze-
pisami prawa.

3. Dzierzawca wyraza zgode, aby Wydzierzawiajacy zaliczat wptaty czynszu
dokonane po terminie, o ktdrych mowa w § 6 niniejszej umowy w pierwszej
kolejnosci na zalegte optaty z tytutu czynszu dzierzawnego i odsetek.

4. Dzierzawca nie moze potraca¢ z czynszu zadnych naleznosci z tytutu rosz-
czen przystugujacych mu wzgledem Wydzierzawiajgcego.

§ 8.
1.Czynsz okreslony w § 6 podlegac bedzie waloryzacji z dniem 1 kwietnia.
2. Waloryzacja czynszu nie stanowi zmiany umowy i nie skutkuje konieczno-
$cig sporzadzania aneksu do niniejszej umowy.

§ 9.
W razie uzasadnionej koniecznosci, z przyczyn obiektywnych, wprowadzenia
Zmian w niniejszej umowie, wprowadzenie zmian wymaga pisemnego uzasad-
nienia stron umowy.

§ 10.

1. Dzierzawca, w okresie trwania umowy, ponosi ciezary zwigzane z utrzyma-
niem nieruchomosci, podatkami, naleznosciami publiczno-prawnymi oraz
kosztami ubezpieczenia nieruchomosci.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie do ubezpieczenia Przedmiotu umowy w catym
okresie obowigzywania umowy od ryzyka zwigzanego z prowadzong dzia-
talnoscig oraz zdarzen losowych w sposéb odpowiadajacy jego charakte-
rowi i przeznaczeniu na kwote nie mniejszg niz ....... i ustanowic cesje wie-
rzytelnosci z tytutu zawartej umowy ubezpieczenia na Wydzierzawiajacego.
Kopie polisy Dzierzawca ma obowigzek przedtozy¢ Wydzierzawiajgcemu w
terminie 7 dni od dnia podpisania umowy. Kazdg kolejng kopie aktualnej
polisy Dzierzawca ma obowigzek przedtozy¢ nie pdzniej niz na 7 dni przed
dniem uptywu okresu obowigzywania poprzedniej polisy.

§11
Bez zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze oddawad Przedmiotu
umowy do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawiac.

§12.
Dzierzawca zobowigzany jest prowadzi¢ ksigzke obiektu budowlanego. Za-
warte w niej zalecenia, oceny, ekspertyzy oraz inne decyzje dotyczace stanu
technicznego powinny byc¢ przekazane pisemnie Wydzierzawiajgcemu co naj-
mniej raz w roku, w terminie do dnia 30 wrzesnia kazdego roku.

§ 13.



Na Dzierzawcy spoczywa obowigzek, na jego koszt, zlecania i przeprowadza-
nia okresowych kontroli oraz przegladéw technicznych budynku oraz innych
urzadzen infrastruktury zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 14.

Wydzierzawiajagcemu stuzy prawo przeprowadzenia kontroli Przedmiotu
umowy w zakresie realizowania koncepcji prowadzenia przedszkola oraz pra-
widtowosci wydatkowania dotacji przez upowaznionych pracownikéw Komu-
nalnego Centrum Ustug Wspdlnych w Szczecinku i Urzedu Miasta Szczecinek.
Dzierzawca ma obowigzek umozliwi¢ przeprowadzenie takiej kontroli w termi-
nie nie diuzszym niz 2 dni robocze od dnia zgtoszenia przez Wydzierzawiajq-
cego takiego zamiaru.

§ 15.
Dzierzawca zobowigzuje sie do zawarcia umowy na dostawe energii cieplnej,
energii elektrycznej i gazu, wody i na odprowadzanie nieczystosci na potrzeby
catego budynku przy ulicy Nowej 2 w Szczecinku.

§ 16.

1. Dzierzawca uzupetnia na swdj koszt wyposazenie budynku i przekazuje do
uzytkowania $rodki trwate, ktére w czasie prowadzenia przedszkola niepu-
blicznego, ulegty zuzyciu. Uzupetnienie to powinno nastgpic¢ réwniez w przy-
padku stwierdzenia przez Wydzierzawiajgcego lub organ nadzoru pedago-
gicznego, sanitarnego, przeciwpozarowego, bhp itp. koniecznosci jego uzu-
petnienia.

2. Dzierzawca moze wyposazy¢ obiekt na wiasny koszt w dodatkowe urzadze-
nia (sprzet), ktore uzna za niezbedne, z tym, ze urzadzenia te musza spet-
nia¢ wymogi zapewnienia bezpieczenstwa dzieci i higieny pracy oraz odpo-
wiednie atesty. Urzadzenia stanowié¢ bedg wyposazenie przedszkola i bedq
konserwowane, wzglednie wymieniane, staraniem i na ryzyko Dzierzawcy.

3. Dzierzawca moze wyposazy¢ budynek stanowigcy Przedmiot umowy ze
srodkéw pochodzacych z dotacji uzyskanej od Wydzierzawiajacego. Wypo-
sazenie podlega zaewidencjonowaniu i bedzie stanowi¢ wyposazenie przed-
szkola.

4. Wyposazenie, o ktorym mowa w ust. 1 i ust. 3, po zakonczeniu obowigzy-
wania umowy przechodzi na witasnos¢ Wydzierzawiajgcego, bez mozliwosci
dochodzenia przez Dzierzawce jakichkolwiek roszczen z tego tytutu.

§17.
Jezeli w okresie obowigzywania umowy zajdzie konieczno$¢ dostosowania
Przedmiotu umowy do wymagan okreslonych przepisami prawa Dzierzawca
zobowigzany jest dokona¢ odpowiedniej modernizacji niezwtocznie na swoj
koszt oraz uzyska¢ odpowiednie pozwolenia i przeprowadzi¢ prace zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

§ 18.
Jezeli Dzierzawca:
1) uzywa Przedmiotu umowy w sposdb sprzeczny z umowg albo z wita-
$ciwosciami lub przeznaczeniem Przedmiotu umowy okreslonym w §



1 ust. 1, nie bedac do tego upowaznionym przez Wydzierzawiajacego,
ani zmuszonym przez okolicznosci,

2) nie stosuje sie do przepiséw regulujgcych prowadzenie przedszkoli
niepublicznych, przepisdw sanitarnych, przepiséw regulujacych wa-
runki zywienia dzieci w placowkach oswiatowo-wychowawczych,

3) bez zgody Dyrektora KCUW wprowadzi przerwe w funkcjonowaniu
przedszkola,

4) nie uruchomi dziatalnosci przedszkola niepublicznego na Przedmiocie
umowy w terminie okresSlonym w § 1 ust. 1,

5) niezatrudnia przez okres nastepujacych po sobie 30 dni w przed-
szkolu prowadzonym w Przedmiocie umowy osoby, o ktérej mowa w
§ 4 ust. 3 Umowy.

Wydzierzawiajacy moze rozwigzac niniejszg umowe bez zachowania okresu
wypowiedzenia i zgdac¢ natychmiastowego zwrotu Przedmiotu umowy.

§ 19.
Kazda przerwa w funkcjonowaniu przedszkola niepublicznego, w szczegdl-
nosci z powodu urlopédw pracownikow, wymaga uzgodnienia z dyrektorem
Komunlanego Centrum Ustug Wspdlnych w Szczecinku. W przypadku braku
zgody ze strony KCUW, Dzierzawca zobowigzuje sie do kontynuowania dzia-
talnosci statutowej przedszkola niepublicznego.

§ 20.

. Rozwigzanie umowy nastepuje z uptywem terminu, na ktdry zostata za-

warta. Ponadto umowa moze by¢ wczesniej rozwigzana przez Wydzierza-

wiajgcego w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli Przedmiot umowy stanie sie potrzebny Wydzierzawiajgcemu z po-
woddéw nieprzewidzianych w chwili zawarcia umowy - z zachowaniem
dwumiesiecznego terminu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec roku
szkolnego,

2) jezeli Dzierzawca odstgpi w czesci w lub catosci od realizacji przyjetej w
ofercie przetargowej koncepcji prowadzenia przedszkola bez pisemnego
uzgodnienia z Dyrektorem KCUW - z zachowaniem dwumiesiecznego
terminu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec roku szkolnego,

3) w razie naruszenia ktéregokolwiek z obowigzkéw okreslonych w § 3, §
10, § 12, § 13 i bezskutecznego uptywu zakreslonego min. 14 dniowego
terminu do zaniechania naruszen - z zachowaniem dwumiesiecznego
terminu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec roku szkolnego.

. Wypowiedzenie badz rozwigzanie umowy bez zachowania terminu wypowie-
dzenia wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. W przypadku nieprzekazania Przedmiotu umowy po jej wygasnieciu na
rzecz Wydzierzawiajagcego Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptaty Wy-
dzierzawiajgcemu wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z
przedmiotu dzierzawy w wysokosci 3-krotnego czynszu miesiecznego pro-
porcjonalnie do czasu bezumownego korzystania z Przedmiotu umowy.

. W przypadku przekazania przez Dzierzawce Przedmiotu umowy nieuporzad-
kowanego lub nieprzywréconego do stanu pierwotnego, Wydzierzawiajacy
bedzie uprawniony do uporzadkowania lub przywrécenia do stanu pierwot-
nego przedmiotu dzierzawy na koszt i ryzyko Dzierzawcy.



§ 21.

1. Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego kar
umownych w nastepujacych przypadkach:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

za rozwigzanie umowy bez wypowiedzenia lub odstgpienie od umowy
przez ktdrgkolwiek ze stron z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy
w wysokosci trzykrotnosci miesiecznego czynszu brutto okreslonego
w § 6,

za catkowite odstgpienie od realizacji przyjetej w ofercie przetargowej
koncepcji prowadzenia przedszkola bez pisemnego uzgodnienia z Dy-
rektorem KCUW w wysokosci 20.000,00 zt za kazdy rozpoczety mie-
sigc,

za czesciowe odstgpienie od realizacji przyjetej w ofercie przetargo-
wej koncepcji prowadzenia przedszkola bez pisemnego uzgodnienia z
Dyrektorem KCUW w wysokosci 5.000,00 zt za kazdy rozpoczety mie-
sigc,

za zwtoke w przedtozeniu kopii polisy ubezpieczeniowej w terminach
okreslonych w § 2 ust. 5 lub § 10 ust. 2 w wysokosci 500,00 zt za
kazdy rozpoczety dzien zwtoki,

za nieudostepnienie Przedmiotu umowy celem przeprowadzenia przez
Wydzierzawiajacego inwentaryzacji Srodkdw trwatych, o ktérej mowa
w § 3 ust. 3, w terminie tam wskazanym w wysokosci 1000,00 zt za
kazdy rozpoczety dzien zwtoki,

za zwloke w wykonaniu obowigzkoéw okreslonych w § 12 w terminie
tam wskazanym w wysokosci 300,00 zt za kazdy rozpoczety
dzien zwtoki,

za nieudostepnienie Przedmiotu umowy celem przeprowadzenia przez
Wydzierzawiajacego kontroli, o ktérej mowa w § 14, w terminie tam
wskazanym w wysokosci 500 zt za kazdy rozpoczety dzien zwioki,

za niezatrudnianie w przedszkolu prowadzonym w Przedmiocie
umowy osoby, o ktérej mowa w § 4 ust. 3, w wysokosci 700,00 zt za
kazdy rozpoczety dzien roboczy.

. Wydzierzawiajacy ma prawo dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego po-

nad kwoty zastrzezonych kar umownych na zasadach ogdlnych okreslonych
w kodeksie cywilnym.

taczna wysokos¢ kar umownych naliczonych na podstawie niniejszej

umowy nie moze przekroczy¢ kwoty 500.000,00 zt.

. Roszczenie o zaptate kary umownej staje sie wymagalne w terminie 14 dni

od dnia zaistnienia przyczyn do jej naliczenia.
5. Strony zgodnie postanawiajg, ze naliczanie i dochodzenie kar umownych
mozliwe jest takze po rozwigzaniu lub odstgpieniu od umowy.

§ 22.

W sprawach nieuregulowanych w umowie majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 23.

Rozstrzyganie sporéw powstatych przy wykonywaniu niniejszej umowy nalezy
do sadu witasciwego wedtug siedziby Wydzierzawiajacego.



§ 24.
Umowa niniejsza zostata przez strony odczytana, przyjeta i podpisana oraz
sporzgdzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzy-
muje Dzierzawca, a dwa Wydzierzawiajacy.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA :
Dyrektor KCUW

/podpis/ / podpis /

Informacja o przetwarzaniu danych osobowych:

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych), dalej ,RODQO”, informuje, ze:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Komunalne Centrum Ustug Wspdlnych
w Szczecinku, ul. 1 Maja 2, 78-400 Szczecinek, tel. 943729920, email: sekretariat@kcuw.szczecinnek.pl;
2. Dane kontaktowe Inspektora Ochrony Danych e-mail: iod@kcuw.szczecinek.pl;

3. Pani/Pana dane osobowe bedg przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO w celu zawarcia i
wykonywania umowy dzierzawy nieruchomosci, na podstawie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 14 wrzes$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U. z 2021 r. poz. 2213 ).

4. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bedg podmioty i instytucje wspdtpracujgce z
Administratorem w zakresie realizacji ustawowych zadan i innych obowigzkédw natozonych na
Administratora a takze uprawnione stuzby, organy administracji publicznej i inne podmioty — w zakresie
niezbednym do realizacji zadan publicznych;

6. Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez okres niezbedny do wykonania niniejszej Umowy
a po tym czasie beda przechowywane zgodnie z ustawa z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie
archiwalnym i archiwach (Dz. U. z 2020 r. poz. 164 ze zm.) oraz wynikajgcy z kategorii archiwalnej
dokumentacji okreslonej w jednolitym rzeczowym wykazie akt;

7. Posiada Pani/Pan prawo do dostepu do tresci swoich danych osobowych oraz prawo do zgdania ich
sprostowania, a takze zgdania ich usuniecia lub ograniczenia przetwarzania w przypadkach
przewidzianych przepisami prawa.

8. Przystuguje Pani/Panu prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego — Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych jezeli uwaza Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych przez Administratora
narusza przepisy Rozporzadzenia.

9. Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest dobrowolne, jednak stanowi warunek zawarcia
umowy.



